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Juridisk ramme for energioptimeringsaftale

Dokumenter:

1. Vilkarene for energioptimering reguleres i en saerskilt aftale, som udger et tillaeg til
lejeaftalen

2. Aftaletilleegget skal bileegges en teknisk rapport, som beskriver de planlagte tiltag,
og som skal indeholde et konklusionsafsnit, som angiver;
a. de planlagte tiltag
b. de forventede besparelser i Kwh
c. de forventede besparelser i kr.
d. specifikation af, hvorledes a. — c. fordeler sig pa tiltag/besparelser, som er
henholdsvis brugerafhaengig (lejers adfeerd) og som ikke er det.

3. Huvis udlejer ikke gnsker at patage sig at gennemfgre de pagaeldende tiltag, kan
udlejer indga en "back-to-back” aftale med en "esco-leverandgr”
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Overordnede vilkar i energioptimeringsaftalen

1. Pligt for udlejer til at gennemfare og bekoste bestemte energioptimeringstiltag

Kontrakten skal opregne de planlagte tiltag
2. Beskrivelse af det adfeerdskodeks, som lejer skal efterleve

Generelt:

Lejer skal labende pase, at lejers medarbejdere i rimeligt omfang bidrager til at minimere lejemalets
energiforbrug ved at udvise madehold med hensyn til enhver adfeerd, som medfarer ungdigt energiforbrug
(opregning af eksempler)

Konkret:

Lejer er forpligtet til at iagttage falgende konkrete vilkar med henblik pa begreensning af lejemalets
energiforbrug:

0] lejemalet ma kun anvendes til det formal og de retningslinjer, som er anfart i lejekontraktens punkt [*]

(i) antallet af medarbejdere (omregnet til fuldtidsstillinger), som faerdes i lejemalet en given dag, ma i
gennemsnit pr. dag i labet af et regnskabsar ikke overstige [*]

(iir) Lejers generelle driftstid forudseettes at veere hverdage (ekskl. Igrdage ,sgndage og helligdage, hvor
lejers virksomhed forudseettes at veere lukket) fra kl. [*] til kl. [*]

(iv) Restriktioner omkring lejers elforbrugende udstyr

(v) Restriktioner omkring temperatursaet

(vi) Andet?
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Overordnede vilkar i energioptimeringsaftalen (fortsat)

3. Malekriterier

Der foretages en registrering af eiendommens energiforbrug forud for implementeringen af energisparetiltag.
Disse registreringer skal ligge til grund for udlejers (eller esco-partnerens) energisparegaranti.

Registreringerne foretages i kWh og ikke i kroner, da energisparegarantien skal vaere knyttet op pa et konkret
forbrug og ikke et belgb, idet der ikke garanteres for prisstigninger.

4. Afrapportering og kontrol

(1) Kontrol af lejers energiforbrug i form af afleesning af energimalere
(i) Kontrolbesg@g i ejendommen
(iir) Pligt for lejer til pa udlejers forlangende at orientere om antal medarbejdere i eiendommen, enten i

form af udskrifter af adgangskontrolsystem eller via log over antal medarbejdere opkoblet lejers
datanetveerk i lejemalet

(iv)  Andet?
5. Betalingsstruktur

Lejer skal til finansiering af udlejers energisparetiltag betale et arligt belgb i form af en
energisparehenlaeggelse via ejendommens driftsregnskab.
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Overordnede vilkar i energioptimeringsaftalen (fortsat)

5.

Betalingsstruktur (fortsat)

Principper for beregning af henlaeggelsen?

Incitamentsstruktur, hvis lejer formar at fa et mindre energiforbrug end forudsat?
Energibesparelsesgaranti

Forudsat, at lejer opfylder de fastsatte adfeerdskodeks, afgiver udlejer (esco partneren) en
energibesparelsesgaranti.

Energibesparelsesgarantien skal tages afseet i et garanteret energiforbrug, der fastseettes med udgangspunkt
| forbruget far iveerksaettelse af udlejers energibesparelsesforanstaltninger.

Hvis forbruget (pa trods af lejers overholdelse af de fastsatte adfeerdskodeks) overskrider det garanterede
forbrug, skal udlejer kompensere lejer for overskridelsen.

Lejers eventuelle tilsidesaettelse af de fastsatte adfeerdskodeks skal kun have betydning for en eventuel
overskridelse af de energiforbrug, der knytter sig til tiltag, hvor energiforbruget (helt eller delvist) er afhaengigt
af brugeradfaerden.
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Overordnede vilkar i energioptimeringsaftalen (fortsat)

7. Ophgr af garanti

Garantien kan ggres tidsbegraenset til fx 3 ar. Hvis garantien i garantiperioden har veeret aktualiseret, skal der
i forbindelse med garantien s ophgr dog ske en regulering af den henlseggelse lejer skal betale.

8. Andre lejemalsvilkar, som skal overvejes

Uopsigelighedsperiode?
Begraensninger i parternes ret til at kreeve markedslejeregulering, jf. erhvervslejelovens § 13

Begraensninger i lejers ret til at foretage aendringer i lejemalet



